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DOCUMENTAŢIA  
licitaţiei publice deschise cu strigare

pentru atribuirea contractului de închiriere  a spațiilor ce aparțin    

  I.P.J. Harghita, destinate pentru montarea automatelor de cafea 
Data limită de depunere a documentelor de participare:  05.05.2020, ora 1500
Data desfăşurării şedintei de licitaţie : 07.05.2020, ora 1300
	CUPRINS

	Secţiunea I
	- Informatii generale

	Secţiunea II
	- Caietul de sarcini

	Secţiunea III
	- Modelul contractului de vanzare-cumparare

	Secţiunea IV
	- Modelul declaratiei participantului la licitatie


SECŢIUNEA I : INFORMAŢII GENERALE
I.  ORGANIZATOR
	I. A. ORGANIZATOR

	

	Denumire: INSPECTORATUL DE POLIŢIE JUDEŢEAN HARGHITA

	Adresă: str. Tudor Vladimirescu nr. 34-36, judeţul  Harghita

	Localitate: Miercurea-Ciuc 
	Cod poştal: 530180
	Ţara: România

	Cod fiscal: 4245704
	
	

	Persoana de contact: 

Dospinescu Angela
	Telefon:    0266/205.233     

                   

	E-mail: logistica@hr.politiaromana.ro
	Fax:           0266/371.294

	Adresa de internet: www.hr.politiaromana.ro

Modalităţi de comunicare: telefon, fax, e-mail, poştă


	I. B.  PRINCIPALA ACTIVITATE SAU ACTIVITĂŢI ALE ORGANIZATORULUI

	■ ministere ori alte autorităţi publice centrale

inclusiv cele subordonate la nivel regional sau local

□ agenţii naţionale

□ autorităţi locale 

□ alte institutii guvernate de legea publică

□ instituţie europeană/organizaţie internaţională

 

 altele (specificaţi)  
	□ servicii publice centrale

□ apărare

■ ordine publică/siguranţă naţională

□ mediu 

□ economico-financiare

□ sănătate

□ construcţii şi amenajarea teritoriului

□ protecţie socială

□ cultură, religie şi activ. recreative

□ educaţie

□ activităţi relevante

□ energie

□ apă

□ poştă

□ transport

□ altele 


	Alte informaţii  şi/sau clarificări pot fi obţinute:

	
	■ Serviciul de Logistică – Compartimentul Marketing şi Achiziţii Publice, str. Tudor Vladimirescu nr. 34-36, tel. 0266/205233, de luni până joi  între orele 07:00-15:00, vineri 07:00-13:00

	Date limită de primire a solicitărilor de clarificări: 

                                                               Data: 04.05.2020
                                                               Ora limită : 13,00
                                                               Adresa : str. Tudor Vladimirescu nr. 34-36

                                                               Tel. 0266 205233 , fax. 0266 311030,

                                                               E-mai: logistica@hr.politiaromana.ro

	I C) CĂI DE ATAC

	Eventualele contestaţii se pot depune:

- la sediul I.P.J. Harghita, in termen de 24 ore de la încheierea şedintei de vânzare prin licitaţie publică deschisă cu strigare


SECŢIUNEA II 
FIȘA DE DATE A ACHIZIȚIEI

DATE REFERITOARE LA SPAȚII

I. OBIECTUL LICITATIEI
Obiectul contractului de închiriere îl constituie închirierea unor suprafeţe destinate montării automatelor pentru cafea, din următoarele imobile:
	Nr.
Crt.
	Adresa
	Suprafaţa care va fi închiriată

	1
	Sediu I.P.J. Harghita, Str. Tudor Vladimirescu ,nr.34-36, M.Ciuc
	S.D. = 1 m.p.

	2.
	Sediu Politia Municipilui Miercurea Ciuc, B-dul Frăţiei, nr.6
	S.D. = 1 m.p.

	3,
	Sediu Politia Municipiului Odorheiu Secuiesc, Str. Bethlen Gabor nr.53
	S.D. = 1 m.p.

	4.
	Sediu Politia Oraşului Balan Str. I Decembrie, nr.25/A
	S.D. = 1 m.p.

	5
	Sediu Poltia Oras Cristuru Secuiesc, Str. Timafalvi, nr.109/B
	S.D. = 1 m.p.

	6.
	Sediu Politia Oras Borsec, Str. Izvorului nr.4
	S.D. = 1 m.p.

	7.
	Sediu Politia Oras Gheorghieni, Str. Petofi Sandor nr.5
	S.D. = 1 m.p.

	8
	Sediu Politia oras Toplita
B-dul Nicolae Balcescu, bl. F, sc.6,
Parter
	S.D. = 1 m.p.

	9.
	Sediu Politia oras Vlahita Str. Mihai Eminescu, nr. 1
	      S.D. = 1 m.p.


_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Spaţiile care vor fi închiriate vor avea asigurate următoarele utilităţi: energie electrică.
Spaţiile pot fi vizionate în fiecare zi lucrătoare, între orele 8.00 – 15.00, cu condiţia ca aceasta intenţie să fie comunicată în prealabil d-lui Comisar șef de poliție Pogonyi Daniel, tel. 0266 205288,  la secretariatul Serviciului Logistic, tel. 0266 205231, sau adresa de e-mai: logistica@hr.politiaromana.ro, pentru a se putea permite accesul în unitate .
DATE REFERITOARE LA ORGANIZAREA ACTIVITĂŢILOR
În spaţiile închiriate se vor monta automate pentru cafea, în următoarele condiţii:
· chiriaşul are obligaţia să asigure întreţinerea şi curăţenia spaţiului închiriat precum şi asigurarea unui coş pentru gunoi;

· alimentarea automatelor pentru cafea să se facă în zilele lucrătoare între orele 9-15;

· automatele pentru cafea să respecte prevederile legale în vigoare, privind protecția muncii, a mediului și P.S.I.;
· consumul de  energie electrică aferent automatelor pentru cafea,  va fi stabilit de comun acord între părțile contractante , conform specificațiilor cărților tehnice  a aparatelor montate și se va materializa  într-o anexă la contractul de închiriere
· dimensiunile aparatelor montate, se vor încadra în suprafața care face obiectul contractului de închiriere, respectiv  SD=1 mp/ locație.
· sistemele de plată al aparatelor de cafea să fie atât cu monede cât şi bancnote.
· automatele de cafea să aibă posibilitatea de a prepara şi alte băuturi calde, şi anume: cafea cu lapte, cappuccino, ceai etc.
Chiriașul are obligația ca prin activitățile desfășurate să nu perturbe buna desfășurare a celorlalte activități specifice unității.

În spațiile închiriate este interzisă fabricarea, depozitarea sau comercializarea băuturilor alcoolice, produselor periculoase sau desfășurarea unor activități care pot afecta imaginea instituției.
Nu se acceptă aparate semiautomate sau de altă natură .
Preţul minim de pornire a licitaţiei este de 738 lei/luna .

Pragurile de licitare sunt de câte 15 lei.
CONDIŢII DE PARTICIPARE LA LICITAŢIE
Persoanele care sunt interesate să participle la licitaţie, trebuie să depună la secretariatul Serviciului, Logistic al Inspectoratului de Poliţie Judeţean Harghita din str. Tudor Vladimirescu nr 34 36, Miercurea-Ciuc, jud. Harghita pana la data de 05.05.2014, ora 15, un plic sigilat care să conţină.
1.  Confirmarea scrisa de participare la licitaţie, conform modelului anexa nr. 1.;
2.  Documentul din care să rezulte că a depus garanţia de participare.
Garanţia de participare la licitaţie este în valoare de 74 lei şi poate fi constituită astfel:
a) scrisoare de garanţie bancară conform modelului anexa nr. 2;
b) vărsăminte în numerar la caseria unităţii;
c)   prin ordin de plată în comtul  RO32TREZ3515005XXX000177 deschis la Trezoreria Mun. Miecurea-Ciuc, cod fiscal 4245704.
Sumele depuse ca garanţie de participare se înapoiază în termen de 3 zile de la semnarea contractului cu ofertantul câştigător, participanţilor necâştigători sau celor care nu s-au prezentat.
3. Documentele doveditoare a eligibilităţii ofertantului
Pentru a dovedi îndeplinirea condițiilor de eligibilitate, ofertanții trebuie să prezinrte după caz, următoarele documente:

a) persoanele juridice:
· certificate constatatoare privind îndeplinirea obligaţiilor exigibile de plată a impozitelor şi taxelor către stat, înlusiv cele locale, precum şi a contribuţiei pentru asigurările sociale de stat, inclusiv cele locale, precum şi a contribuţiei pentru asigurările sociale de stat (formulare tip eliberate de autoritatile competente), dupa cum urmează:
 1) Certificat de atestare fiscală eliberat de DIRECŢIA GENERALA A FINANŢELOR PUBLICE teritorială încadrată în termenul de valabilitate declarat de instituţia emitentă în original, copie legalizată sau copie cu precizarea „conform cu originalul semnată şi ştampilată de un reprezentant legal;
 2) Certificat privind achitarea impozitelor şi taxelor locale încadrat în termenul de valabilitate declarat de instituţia emitentă, în original, copie legalizată sau copie cu precizarea „conform cu originalul"semnată şi ştampilată de un reprezentant legal;
- acte din care sa rezulte că are dreptul de a desfăşura activitatea propusă (certificat emis de oficiul registrului comerţului de pe lângă camera de comerţ şi industrie naţională sau teritorială).
b) persoane fizice:

- extrasul din registrul de rol de la Administraţia Financiară de pe raza căruia acesta domiciliază, din care să rezulte că nu are datorii la stat;
· documente din care să rezulte calificarea în meseria pentru a cărui activitate  închiriază spaţiul respectiv.
În situaţia în care din documentele solicitate reiese că ofertantul are datorii, acesta va fi exclus de la procedura pentru atribuirea contractului de închiriere.
Neîndeplinirea condiţiilor minime de eligibilitate sau nedepunerea garanţiei de participare atrage dupa sine eliminarea necondiţionată a ofertantului din licitaţie.
4. Proiectul contractului de închiriere ( Secţiunea IV) semnat pe fiecare pagină pentru a se confirma acceptarea clauzelor contractuale.
5. Fişa tehnică a automatelor pentru cafea din care să reiasă tipul aparatului (automat) şi consumul de energie electrică

 DESFĂŞURAREA LICITAŢIEI PUBLICE DESCHISE CU STRIGARE
Atribuirea contractului de închiriere se derulează în urma unei proceduri de licitaţie publică deschisă cu strigare, organizata in data de 07.05.2020 , ora 13, la sediul unităţii contractante.
Licitaţia se desfăşoară la locul, data şi ora stabilite. Aceasta se poate desfăşura şi dacă până la termenul-limităde depunere se prezintă numai un singur ofertant cu documente corespunzătoare, adjudecarea făcându-se prin negociere cu acesta, pornindu-se de la tariful minim prevăzut în fişa de date a achiziţiei, iar rezultatul negocierii se consemnează în hotărârea comisiei de evaluare.
Comisia procedează la legitimarea reprezentanţilor ofertanţilor pe baza actului de identitate şi a delegaţiei întocmită conform anexei nr. 4, şi verifică documentele solicitate.
Preşedintele anunţă preţul iniţial de închiriere de la care porneşte strigarea, cu precizarea pragurilor de licitare stabilite.
Licitaţia se desfăşoară prin strigări care se vor repeta de 3 ori, pentru fiecare prag de licitare.
Adjudecarea se face în favoarea aceluia care la cea din urmă strigare a oferit preţul cel mai mare, aceasta fiind materializată în hotărârea comisiei.
După anunţarea verbală a câştigătorului de către preşedintele comisiei, licitaţia se declară închisă şi se semnează procesul-verbal de către membrii comisiei şi reprezentanţii participanţilor.
In termen de 48 de ore de la închiderea procedurii, hotărârea comisiei de licitaţie se comunică, în scris, cu confirmare de primire, atât ofertantului câştigător, cât şi celor care nu au adjudecat licitatia.
In comunicarea către ofertantul câştigător se va specifica locul şi data la care este invitat pentru încheierea contractului.
Orice ofertant care participă la licitaţie poate să înainteze o contestaţie către şeful unităţii de administrare, în termen de 24 ore de la desfăşurarea licitaţiei.
Contestaţiile vor fi verificate şi soluţionate în termen de 3 zile lucrătoare de la data depunerii, iar rezultatul va fi comunicat în scris contestatarului.
În situaţia în care contestatarul nu este mulţumit de răspunsul primit, acesta poate ataca în justiţie, în maxim 30 zile de la data primirii rezoluţiei motivate privind contestaţia.
DATE PRIVIND PERFECTAREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE
Contractul de închiriere se perfectează în maximum 5 zile lucrătoare de la data stabilirii ofertantului câştigător.
În situaţia în care persoana câştigătoare renunţă sau nu se prezintă în termenul stabilit pentru perfectarea contractului, pierde garanţia depusă, iar contractul se încheie cu participantul care a licitai al doilea preţ ca valoare sau se va repeta licitaţia, după caz.
Până la perfectarea contractului, ofertantul desemnat câştigător va prezenta o scrisoare de garanţie bancară pentru buna desfăşurare a contractului conform anexei nr.3, eliberată de către o bancă comercială de pe teritoriul României, agreată de unitatea de administrare, prin care să se certifice existentă unui depozit în cuantum de trei ori valoarea chiriei lunare stabilite în urma procedurii.
Depozitul, din care unitatea de administrare poate reţine sume de bani pentru neexecutarea obligaţiilor chiriaşului, inclusiv penalităţi de întârziere, se constituie pentru durata închirierii, se actualizează trimestrial în funcţie de raportul leu/euro stabilit de Banca Naţională a României şi se restituie în maxim 45 zile de la încetarea valabilităţii contractului.
Durata contractului de închiriere poate fî de până 3 ani, cu posibilitatea de prelungire a acesteia cu acceaşi perioadă, la solicitarea scrisă a chiriaşului, făcută cu cel puţin 30 zile înainte de expirare. 
Atunci cand nevoile Ministerului Afacerilor Interne inpun eliberarea spațiului închiriat, acesta se va produce în termen de 30 de zile de la data notificării acesteia de către unitatea care a perfectat contractul de închiriere.
ŞEFUL SERVICIULUI LOGISTIC,
Comisar de poliţie
BUGEAC KRISZTINA
          CONSILIER JURIDIC ,                                     COMPARTIMENT MARKETING                                                                 Subinspector de poliţie


                   ŞI ACHIZIŢII PUBLICE,
  NEACȘU ALEXANDRU GEORGIAN

                     Subinspector de poliţie







        DOSPINESCU ANGELA
SECŢIUNEA III

FORMULARE ŞI MODELE

Anexa nr.1

     OFERTANTUL                                            Înregistrat la sediul unitatii de administrare

___________________________



Nr.___________din ___________

CĂTR E,

Inspectoratul de Poliţie Judeţean Harghita,

Str. Tudor Vladimirescu nr. 34-36, Miercurea-Ciuc
Ca urmare a anunţului apărut în________________________, numărul_______,
din data de ________________, privind organizarea procedurii de 1icitatie publică deschisă cu strigare în vederea atribuirii contractului de închiriere pentru spațiile din Inspectoratul de Poliție Judeţean Harghita,
Noi
____denumirea ofertantului
___________________, va transmitem alaturat următoarele:
· documentul
__ tip, serie/nr., emitent_________________ privind garanţia de participare, în cuantumul și în forma stabilite de d-voastra prin documentaţia de atribuire;
· documentul_________________tip, serie/nr., emitent________________
din care rezultă că avem dreptul de a desfășura activitatea de__________________________;
· documentele
__________________________tip,serie/nr.,  emitent
___________________si 
tip, serie/nr., emitent
___________________,privind îndeplinirea obligaţiilor exigibile de plată către stat;
· proiectul contractului de închiriere semnat și stampilat pe fiecare pagină;
· fisele tehnice ale automatelor pentru cafea.
Am luat la cunostintă de condiţiile stabilite prin instrucţiunile pentru ofertanţi și vă facem cunoscut că acceptam preţul minim de pornire și pragul de licitare și vom participa la licitația publică deschisă cu strigare organizată de către dumneavoastră în data de 07.05.2020, ora 13, la sediul din str.Tudor Vladimirescu nr. 34-36, Miercurea-Ciuc.
Cu stimă,
Ofertant
Data completării _________________

 BANCA








Anexa nr.2
________________

    (denumirea)
SCRISOARE DE GARANŢIE BANCARĂ

pentru participare cu ofertă la procedura de atribuire a contractului de achiziţie publică
Către,
Inspectoratul de Politie Judeţean Harghita
Str. Tudor Vladimirescu nr. 34-36, Miercurea-Ciuc
Cu privire la procedura pentru atribuirea contractului de închiriere a unor spatii aparținând Inspectoratului de Politie Judeţean Harghita, noi
_____________________
___________________________________(denumirea băncii), având sediul înregistrat la_________________________________________________(adresa băncii), ne obligăm faţă de__________________________________(denumirea autorităţii contractante) să plătim suma de_______________________________________ (în litere şi în cifre), la prima sa cerere scrisă şi fară ca aceasta să aibă obligaţia de a-şi motiva cererea respectivă, cu condiţia ca în cererea sa autoritatea contractantă să specifice că suma cerută de ea şi datorată ei este din cauza existenţei uneia sau mai multora dintre situaţiile următoare:
a) ofertantul

(denumirea/numele) şi-a retras oferta în perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilită câştigătoare, ofertantul

(denumirea/numele) nu a constituit garanţia de bună execuţie în perioada de valabilitate a ofertei;
b) oferta
sa
fiind
stabilită
câştigătoare, ofertantul

(denumirea/numele) a refuzat să semneze contractul de achiziţie publică în perioada de valabilitate a ofertei.
Prezenta garanţie este valabilă până la data de
.
Parafată de Banca____________________în ziua______luna____anul________.
  (semnătură autorizată)
BANCA








Anexa nr.3

________________

    (denumire)

SCRISOARE DE GARANȚIE BANCXARĂ DE BUNA EXECUȚIE

Către_______________________________________________________________


           (denumirea autorității contractante și adresa completă)

Cu privire la contractul de achiziție publiă______________________________________

(denumirea contractului)

încheiat între___________________________________________, în calitate de locator, și 

______________________________________, în calitate de locatar, ne obligăm prin prezenta să plătim în favoarea achizitorului ( locatorului), până la concurența sumei de _____________, reprezentând de trei ori valoarea chiriei lunare, orice sumă cerută de acesta la prima sa cerere însoțită de o declarație cu privire la neîndeplinirea obligațiilor ce revin  contractantului( locatorului), astfel cum sunt acestea prevăzute în contractul de achiziție publică mai sus menționat. 

Plata se va face în termenul menționat în cerere, fără nici o altă formalitate suplimentară din partea achizitorului sau a contractantului.


Prezenta garanție este valabilă până la data de _______________________.

În cazul în care părțile contractante sunt de acord să prelungească perioada de valabilitate a garanției sau să modifice unele prevederi contractuale care au efect asupra angajamentului băncii, se va obține acordul nostru prealabil, în caz contrar, prezenta scrisoare de garanție își pierde valabilitatea.

Parafată de Banca_______________în ziua_____luna_____anul________.
                 (semnătură autorizată)

Anexa nr. 4
     OFERTANT
____________________
    (denumire/nume)
Către Inspectoratul de Politie al Judeţean Harghita

ÎMPUTERNICIRE

privind participarea la procedura de licitație publiăa cu strigare

Noi,................................................................. , în calitate de director/contabil șef al 
 împuternicim prin prezenta pe domnul (doamna)  
,care se legitimează cu.................... 

sa participe la procedura de achiziţie prin licitatie publică deschisă cu strigare in vederea închirierii unor spatii, organizată de unitatea dumneavoastră.
Semnaturi autorizate ale ofertantului
SECTIUNEA IV 

MODELUL CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE

   CONTRACT DE ÎNCHIRIERE
   
         Nr. .............. din ................. 


    I. Părţile contractante


    Art. 1. - Între  Inspectoratul de Poliție Județean Harghita cu sediul în Miercurea Ciuc, str. Tudor Vladimirescu, nr.34-36, reprezentat prin Comisar șef de poliție IORDAN MIRCEA ȘTEFAN, anând funcţia de șef al inspectoratului, în calitate de locator, şi..........................................................................,(câştigătorul procedurii) cu sediul în ..........................................., reprezentată prin .....................................,  funcţia ..............., în calitate de locatar, în baza H.G. nr.828/2001 privind abilitarea Ministerului Administraţiei şi Internelor de  a închiria imobile sau părţi din acestea, disponibile, aflate în administrarea sa şi în proprietatea publică a statului, cu completările ulterioare, şi a O.M.A.I. nr.243/2011, s-a încheiat prezentul contract de închiriere.

    II. Obiectul contractului
    Art. 2. - Obiectul contractului este procurarea folosinţei spaţiilor:

	Nr.
Crt.
	Adresa
	Suprafaţa care va fi închiriată

	1
	Sediu I.P.J. Harghita, Str. Tudor Vladimirescu ,nr.34-36, M.Ciuc
	S.D. = 1 m.p.

	2.
	Sediu Politia Municipilui Miercurea Ciuc, B-dul Frăţiei, nr.6
	S.D. = 1 m.p.

	3.
	Sediu Politia Municipiului Odorheiu Secuiesc, Str. Bethlen Gabor nr.53
	S.D. = 1 m.p.

	4.
	Sediu Politia Oraşului Balan Str. I Decembrie, nr.25/A
	S.D. = 1 m.p.

	5
	Sediu Poltia Oras Cristuru Secuiesc, Str. Timafalvi, nr.109/B
	S.D. = 1 m.p.

	6.
	Sediu Politia Oras Borsec, Str. Izvorului nr.4
	S.D. = 1 m.p.

	7.
	Sediu Politia Oras Gheorghieni, Str. Petofi Sandor nr.5
	S.D. = 1 m.p.

	8
	Sediu Politia oras Toplita
B-dul Nicolae Balcescu, bl. F, sc.6,
Parter
	S.D. = 1 m.p.

	9.
	Sediu Politia oras Vlahita Str. Mihai Eminescu, nr. 1
	      S.D. = 1 m.p.


_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

    Art. 3. - Predarea-primirea obiectului închirierii este consemnată în  procesul-verbal anexat, care face parte integrantă din prezentul contract.
    Art. 4. - Spaţiile preluate prin contract de închiriere vor fi utilizate  pentru amplasarea automatelor de cafea.


    III. Termenul
    Art. 5. - Contractul de închiriere are o valabilitate de 3 ani şi intră în vigoare la data semnării procesului-verbal de predare-primire a spaţiului  închiriat.
    Art. 6. - Contractul poate fi reînnoit o singură dată cu maximum aceeaşi perioadă, la solicitarea scrisă a chiriaşului ( locatorului) , făcută cu cel puţin 30 de  zile înainte de expirare.
   
     IV. Preţul 
   Art. 7. Valoarea contractului este de .....................lei, reprezentând .............. euro, la cursul valutar stabilit de Banca Naţională a României pentru data de ............................... .(ziua încheierii contractului)


    V. Platachiriei
   
    Art. 8. - Plata chiriei lunare, reprezentând a treizecișișasea parte din valoarea în Euro a contractului, se face în lei, la cursul valutar stabilit de Banca Națională al României pentru ultima zi a lunii pentru care se face plata.

-
 Facturile  pentru chiria lunară vor fi emise de către locator până la data de 7 a fiecărei  luni în curs pentru luna anterioară. 


-  Facturile pentru  consumul de energie electrică aferent automatelor de cafea vor fi emise de către locator, pana la data de 20 a  fiecărei  luni în curs pentru luna anterioară.

   
     Art. 9. - Plata chiriei se face prin conturile:

· Plata contravalorii chiriei lunare se va face până la data de 25 a fiecarei luni în curs penru luna anterioară. Contul locatorului pentru chirie spatii este RO16TREZ3515032XXX000279, deschis la Trezoreria Miercurea Ciuc.

· Plata energiei electrice se va face în termen de  maxim 30 zile de la data emiterii facturii de către locator. Contul locatorului  pentru plata energie electrice este RO52TREZ23A610301200103X, deschis la Trezoreria Miercurea Ciuc.

    Art. 10. - Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de întârziere, începând cu prima zi care urmează aceleia în care suma a devenit exigibilă.
    Art. 11. - Neplata chiriei pentru două luni consecutive atrage rezilierea contractului de închiriere, sumele datorate, inclusiv pentru penalizări, urmând a fi reţinute de către locator din depozitul special constituit de către locatar la o bancă comercială de pe teritoriul României, agreată de părţi.
    Art. 12. - Depozitul constituit pentru buna desfăşurare a contractului, în cuantum de 3 ori valoarea chiriei lunare stabilite, se actualizează trimestrial în funcţie de raportul leu/euro stabilit de Banca Naţională a României şi se restituie în maximum 45 de zile de la încetarea valabilităţii contractului.
    
VI. Obligaţiile locatorului
    Art. 13. - Locatorul se obligă:
    a) să predea spaţiile cu toate accesoriile lor în stare corespunzătoare de funcţionare;
    b) să controleze modul în care spaţiul închiriat este folosit şi întreţinut de către locatar;
    c) să ia măsuri pentru repararea şi menţinerea în stare de siguranţă, în exploatare şi funcţionalitate a clădirii în care se află spaţiile închiriate;
    d) să întreţină în bune condiţii elementele de rezistenţă ale clădirii şi elementele exterioare ale acesteia (acoperiş, faţadă, împrejmuiri, scări exterioare), executând lucrări de intervenţii care nu sunt în sarcina locatarului;
    e) să întreţină în bune condiţii instalaţiile proprii clădirii;
    f) să asigure folosinţa bunului închiriat pe toată durata contractului;
    g) să notifice locatarului necesitatea eliberării spaţiilor, cu 30 de zile înainte de aceasta;
    h) să fie de acord cu restituirea, în maximum 45 de zile de la încetarea valabilităţii contractului, a depozitului constituit pentru buna desfăşurare a contractului.
 
  VII. Obligaţiile locatarului
    Art. 14. - Locatarul se obligă:
    a) să folosească bunul închiriat conform destinaţiei care rezultă din contract;
    b) să comunice, cu cel puţin 30 de zile înainte, data eliberării spaţiului închiriat şi să îl restituie, pe bază de proces-verbal, în stare de folosinţă, ţinându-se seama de starea în care a fost preluat;
    c) să nu înstrăineze, subînchirieze sau să nu dea în folosinţa altor persoane spaţiul închiriat;
    d) să elibereze spaţiul închiriat în termen de 30 de zile de la data notificării eliberării de către unitatea de administrare, atunci când nevoile Ministerului Administraţiei şi Internelor impun acest lucru;
    e) să actualizeze trimestrial, în funcţie de raportul leu/euro stabilit de Banca Naţională a României, depozitul constituit pentru buna desfăşurare a contractului;
    f) să execute la timp şi în bune condiţii lucrările de întreţinere şi reparaţii la instalaţiile din folosinţa exclusivă.
   
  
  - la instalaţiile electrice se vor executa revizii, reparaţii sau înlocuiri ale părţilor componente ale instalaţiei, inclusiv tablouri electrice;
      Art. 15. - Costul lucrărilor de întreţinere, reparaţii sau înlocuire a elementelor de construcţii şi a instalaţiilor de folosinţă comună se suportă de locatar în cotă-parte cu unitatea de administrare, proporţional cu suprafaţa totală închiriată.
    Art. 16. - Nicio modificare în structura interioară a suprafeţei locative nu se poate efectua fără acordul unităţii de administrare.
    
VIII. Alte obligaţii
    Art. 17. - Plata contravalorii utilităţilor consumate, aferente spaţiilor închiriate, este în sarcina locatarului.
  
  IX. Răspunderea contractuală
    Art. 18. - Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţiilor contractuale părţile datorează despăgubiri.
    Art. 19. - Forţa majoră exonerează părţile de răspundere.
    
X. Litigii
    Art. 20. - Litigiile de orice fel, decurgând din executarea prezentului contract de închiriere, sunt de competenţa instanţei judecătoreşti de drept comun sau a instanţei de arbitraj de pe raza teritorială a locatorului.
  
  XI. Clauze speciale
    Art. 21. - (În raport cu natura şi specificul obiectului de activitate desfăşurat de locator sau locatar)
    ..............................................................................................................
    Prezentul contract se încheie în două exemplare, câte unul pentru fiecare parte contractantă.
    Anexa face parte integrantă din contract şi se încheie în acelaşi număr de exemplare.
   
Data .................
        
Locator,




 Locatar,
      ............. .............




___________
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